BAU- & LEISTUNGSBESCHREIBUNG

1. ALLGEMEINES BAUVORHABEN

Die Grundlage der Ausfihrung bilden die
Baugenehmigung, die allgemein anerkannten
Regeln der Bautechnik, die einschldgigen DIN -
Normen mit ihren erganzenden Bestimmungen,
die geltenden Gesetze und Verordnungen, die
entsprechenden Handwerkerfachregeln sowie die
Richtlinien und Erlasse der Behorden und
Versorgungsunternehmen in der jeweils zum
Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung
giltigen Fassung. Die Baupldne, Grundrisse,
Ansichten, Schnitt und AuBenanlageplan sind der
Teilungserklarung beigefiigt, deren Bestandteil
auch diese Bauschreibung ist. Die Auswahl der
Baustoffe und deren Dimensionierung beruht auf
folgenden  Grundlagen:  Schallschutznachweis,
Energieeinsparnachweis und statischen
Berechnungen.

,Barrierefrei nutzbar" gemaB der DIN 18040 Teil 2

Barrierefrei sind bauliche Anlagen, die fiir
behinderte Menschen in der allgemein iblichen
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Weise, ohne besondere  Erschwernis und
grundsatzlich ohne fremde Hilfe zugénglich und
nutzbar sind.

Im Standard ,Barrierefrei nutzbar” werden die
Mindestabmessungen  fiir  Tiirdurchgdnge,
Bewegungs- und Rangierflédchen auf die Benutzung
von Gehhilfen wie Rollatoren abgestellt und
geniigen eingeschrankt auch fiir Rollstuhlfahrer.
Anwendung auf das Planvorhaben:

Die Wohnungen im Erdgeschoss, werden gemaB
der DIN 18040 Teil 2 ,barrierefrei nutzbar” erstellt.

1.1. PLANUNGSLEISTUNGEN

Zu den Planungsleistungen gehdren:

e die Planung (Baugesuch)

o die Statik

o die Werks- und Detailplanung

e die Bauleitung

o die technische  Betreuung fiir  die
Vertragsleistungen (wéhrend der Bauphase)

o Gemeinschaftseigentum

e Zugang zum Haus jeweils ohne Stufen mdglich

e Hausttiranlage (Spion, Klingel, Gegensprechen,
Tlrsummer)

o Vorgeschriebene Bewegungsflache vor den
Wohnungseingangstiiren

o Lichte Durchgangsbreite von 90 cm bei der
Hauseingangstur

o Flure > 1,20 m mit Rangierabstand 1,50 m x
1,50 m nach langstens 6 m

2. ROHBAU

2.7. ALLGEMEIN

Die Decken und Wandstarken, Materialwahl,
Stahleinlagen sowie Beton- bzw. Martelgiiten
werden  entsprechend ~ den  statischen
Erfordernissen und nach den zurzeit giiltigen
Bestimmungen  iber  die  Schallschutz-
Anforderungen der DIN 4109 bzw. 4109 Beiblatt 2,
Schallschutz im Hochbau, Warmeschutz gemaB des
geltenden Gebdudeenergiegesetzes GEG errichtet.



2.2. KELLER

Erdarbeiten:

Der Mutterboden wird bis zu einer Starke von 30 cm
abgetragen. Nach dem Mutterbodenabtrag erfolgt
der Aushub der Baugrube bis zu einer Tiefe von ca.
2,25 m. Unterhalb der Bodenplatte wird eine 15 cm
starke Ausgleichsschicht/Kiesschicht eingebaut. Auf
dieser Schicht wird als Trennlage eine PE- Folie
aufgebracht. Die Verfiillung der Baugrube sowie die
Geldndemodulierung ist enthalten.
Entwdsserungsarbeiten:

Die Abwasserleitungen aus dem Erdgeschoss
werden (ber Fallrohre bis unterhalb der
Kellerdecke gefiihrt und zusammengefasst. Fiir die
Entwdsserung sind in der KellerauBenwand bis zu 2
druckwasserdichte Wanddurchfihrungen @ 100
(Lastfall driickendes Wasser) vorgesehen, durch die
die Abwasserleitungen an das Kanalsystem
angeschlossen werden.

Die Leerrohre (Lastfall driickendes Wasser) fir die
Medienzufihrung werden im  Bereich des
Hausanschlussraumes durch die
KellerauBenwénde gefiihrt. Eine Hebeanlage fiir
das Abwasser ist nicht vereinbart.

Erdungsanlage:

Im Arbeitsraum wird ein Ringerder (Edelstahl oder
gleichwertig) inkl. Zweier Anschlussfahnen aus
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Edelstahl ausgefiihrt. In der KellerauBenwand
werden zwei  Erdungsfestpunkte  fir  den
Erdungsanschluss  eingebaut. ~ Uber  die
Anschlussfahnen wird der Ringerder mit dem
Funktionspotenzialausgleichsleiter ~ in  der
Kellerbodenplatte verbunden.

Bodenplatte:

Die Bodenplatte wird aus Beton in (25/30
hergestellt. Die Dicke der Bodenplatte betrdgt ca.
25 cm. Die erforderliche Bewehrung sowie die
Anschlusshewehrung fir die KellerauBenwande
erfolgt gemdB statischer Berechnung. Auf der
Bodenplatte wird eine Trennlage aus PE- Folie
vorgesehen.

KellerauBenwande:

Die KellerauBenwande werden aus Beton in C25/30
hergestellt, Wanddicke ca. 24 cm. Die erforderliche
Bewehrung fiir die KellerauBenwande erfolgt
gemaB statischer Berechnung. Im Bereich des
Kellervorraumes ~ wird eine 8 cm starke
Perimeterddmmung, WLG gemaB GEG ,
vorgesehen.

Kellerinnenwénde:

Die Kellerinnenwande werden aus Porenbeton-
Plansteinen in den erforderlichen Wandstarken
ausgefiihrt. Im Bereich des Kellervorraumes
werden die Innenwandflachen an dervom Vorraum

abgewandten Seite mit einer Warmedammung aus
Polystyrol- Hartschaum, gemaB den Vorgaben des
GEG, ausgefiihrt.

Kellerraumhdghe:

Die lichte Rohbauhghe betrdgt ca. 2,25 m. Achtung!
Die lichte Raumhdhe verringert sich um das MaB
des FuBbodenaufbaus.

FuBboden:

Der FuBboden wird als schwimmender Estrich auf
einer Warmedammschicht ausgefiihrt. Der Aufbau
ergibt sich folgend: ca. 40 mm Warmeddmmung
(PS-Hartschaum, WLG 035) 1 Lage PE- Folie ca. 45
mm Zementestrich

Kellerdecke:

Die Kellerdecke wird als GroBflachendecke in
C20/25, Dicke ca. 18 cm - 22 cm gemaB Statik
hergestellt. Zur Minimierung von Wérmebriicken
kann unterhalb der Kellerdecke eine partielle
Ddmmung aus PS- Hartschaumplatten gemaB den
Vorgaben des GEG erforderlich werden.

Innenputz:

Die Innenwandflachen im Kellervorraum sind
schalungsglatt  ausgefihrt, die Fugen im
Kellervorraum werden tapezierfahig verspachtelt.
Bei Innenwdnden aus Porenbeton- Plansteinen
erfolgt eine tapezierfahige Verspachtelung der
Innenwandflachen  des Kellervorraumes ~ mit



mineralischen Diinnputz, die Anschlisse an die
Geschossdecke erhalten im  Bereich  des
Kellervorraumes einen Kellenschnitt.

Die Deckenflachen der Geschossdecke sind
schalungsglatt  ausgefihrt, die Fugen im
Kellervorraum werden tapezierfahig verspachtelt.
,Abdichtung nach  System  Fugenabdichtung
ADICON LAMIN DS nach DIN 18533 W2.1- E oder
gleichwertig nach Wahl des Auftragnehmers".

Der verwendete wasserundurchldssige Beton zur
Herstellung der AuBenwénde und der Bodenplatte
bildet die Flachenabdichtung gemaB WU-
Richtlinie. Die druckwasserdichten
Wanddurchfihrungen  fiir die  Entwésserung
werden gegen den Lastfall driickendes Wasser
abgedichtet. Die systembedingten Fugen werden
im  erdangefiillten ~ Bereich ~ mit  einer
auBenliegenden Fugenabdichtung ausgefiihrt.

Die Abdichtung fiir den Lastfall driickendes Wasser
wird im erdangefiillten Bereich mit einem
Anfiillschutz versehen. Bei dem Lastfall driickendes
Wasser  liegt  der langjdhrig  ermittelte
Bemessungswasserstand weniger als 0,30 m unter
der Unterkante der Bauwerkssohle. Der Keller darf
bis maximal 0,80 m gemessen von der Unterkante
der Bodenplatte im driickenden Wasser stehen.
Liegt der Bemessungswasserstand hoherals 0,80 m

tber der Unterkante der Bodenplatte kdnnen
zusatzliche MaBnahmen z. B. druckwasserdichte
Lichtschachte und Lichthofe, Auftriebssicherung,
Bodenplattenverstarkung,  Betonzusitze  bei
aggressiven Wassern erforderlich werden. Das
Kellerbauwerk wird gemaB WU-Richtlinie in
Nutzungsklasse RN2-E und
Wassereinwirkungsklasse W2.1- E ausgefihrt.
Kellerfenster:

Die Kellerfenster werden aus weiBen Mehrkammer-
Kunststoff- ~ Profilen ~ mit  Drei-Scheiben-
Warmeschutzverglasung und Dreh- Kipp- Beschlag
ausgefiihrt. Die Kellerfenster werden eingeschdumt
und an der Innenseite mit einem Dichtvlies
eingebaut.  Als  AuBenfensterbanke — werden
witterungsbestandige eloxierte
Aluminiumfensterbénke vorgesehen. Die
Innenfensterbanke im Kellervorraum (wenn ein
Fenster ~ vorhanden  ist)  werden  aus
unempfindlichen  Werzalit mit  marmorierter
Oberflache ausgefihrt.

Kellertreppe:

Die Kellertreppe wird als Treppenanlage in einer

offenen Bauweise gemaB
Bauleistungsbeschreibung ausgefiihrt.
Innenttren:

Im  Kellervorraum  werden Innentiiren  als
Klimaklasse IIl zur Abgrenzung des beheizten vom
unbeheizten Bereich ausgefiihrt.
Elektroinstallation:

Jeder Kellerraum einschlieBlich Vorraum erhalt
einen Deckenauslass, sowie eine Steckdose und
einen Schalter eines Markenherstellers, Farbe weif3
bzw. cremeweiB. Die Installation im Kellervorraum
erfolgt unter Putz, in den Gibrigen Kellerrdaumen als
Aufputzinstallation.

Heizungsinstallation:

Im Kellervorraum wird ein fertig lackierter
Flachheizkorper montiert, sofern dieser gemaB
Warmebedarfsberechnung erforderlich ist. Der
Heizkdrper ist mit einem Thermostatregelventil
ausgestattet.

2.3. AUBEN- UND INNENWANDE AB EG

Alle AuBenwénde werden massiv mit Porenbeton-
Plansteinen gemaB den Anforderungen GEG
und/oder KFW gebaut und je nach Erfordernis mit
einem Warmeddmmverbundsystem erstellt. Die
tragenden Zwischenwande werden in einer Starke,
gemaB Zeichnung, massiv. mit Porenbeton-
Plansteinen erstellt. Die Wohnungstrennwande
bestehen aus Kalksandstein laut erhdhter
Schallschutzbestimmung nach DIN 4109, Blatt. 2.



2.4. VORSATZSCHALEN/ABKOFFERUNGEN

Die gesamten Abkofferungen und Vorsatzschalen
im Haus zur Verkleidung z. B. von Fallleitungen,
Abwasser oder Sanitdrinstallation werden in
Trockenbauweise einfach beplankt errichtet und
tapezierfahig in Q2 verspachtelt, wo nicht gefliest
wird.

2.5. GESCHOSSDECKEN- UND HOHEN

Die Decken tiber den Geschossen werden als
Stahlbetonfertigteildecken mit Aufbeton
ausgefiihrt ~ (Elementdecken).  Aufgrund  der
statischen Anforderung konnen die Deckenstérken
geringfligig variieren. Die Unterseite der Decken ist
schalungsglatt ~ und  StoBfugen  werden
tapezierfahig in Q2 verspachtelt. Im ausgebauten
Dachgeschoss wird zwischen den Sparren (bzw.
Kehlbalken) eine mineralische Warmeddammung
gemaB den Anforderungen des GEG aufgebracht.
Diese wird raumseitig durch eine Dampfbremse
gegen Feuchtigkeit geschiitzt und auf Lattung mit
Gipskarton  verkleidet. ~ Die  Decken  und
Dachschragen werden verspachtelt in Q2 und
tapezierfahig tibergeben. Die Wartungsfugen
zwischen Wand und Decke werden vom Eigentiimer
in Eigenleistung im Zuge der Malerarbeiten
geschlossen. Die Rohbauhdhen sowie die lichten
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Raumhdohen der einzelnen Geschosse sind den
beigefligten Planzeichnungen zu entnehmen.

2.6. DACHKONSTRUKTION & DACHEINDECKUNG

Die Nadelholz-  Dachkonstruktion KVH  Nsi
(technisch  getrocknetes,  festigkeitssortiertes
Vollholzprodukt aus Nadelholz) wird nach den
statischen  Erfordernissen und ~ mit  den
erforderlichen  Verbindungsmitteln  fachgerecht
errichtet. Sichtbare Holzteile wie z. B. Sparrenkdpfe
werden gehobelt; die Untersichtschalung (fir Trauf-
und Giebelliberstinde) aus gehobeltem Nadelholz
bzw. Mehrschichtplatte konstruiert.
Dachiibersténde im Traufbereich betragen ca. 50
¢m und im Giebelbereich ca. 20 cm. Der Anstrich
der Dachiiberstande wird mit einer Holzlasur
ausgefiihrt. Fiir die Dacheindeckung erfolgt die
Unterkonstruktion  durch  Traglattung  und
Konterlattung, sowie geeigneter Hinterliiftung. Der
First ist ebenfalls beliftet und mértelfrei verlegt,
hier sind die erforderlichen Form- und
Durchgangsteine im Festpreis inbegriffen. Die in
der Richtlinie des ZVDH (Zentralverband des
Deutschen  Dachdeckerhandwerks) — geregelten
MaBnahmen ~ zur  Sturmsicherung  der
Dacheindeckung werden ausgefiihrt
(Verklammerung  der  Dacheindeckung in

sturmgefahrdeten Teilen des Daches). Die
Flugschneesicherung  erfolgt ~ durch  eine
Unterspannbahn. Die Dacheindeckung erfolgt mit
NELSKAMP- Dachsteinen ,Finkenberger Pfanne”
Top 2000 S.

3. GEBAUDEHULLE

3.1. SPENGLERARBEITEN

Die Dachrinnen, Regenfallrohre und Formstiicke
werden aus witterungsbestindigem Titanzink-
Blech gefertigt. Entsprechend der farblichen
Gestaltung des Bauvorhabens ist auch eine farbige
Ausfiihrung  mdglich.  Der  Anschluss — der
Regenfallrohre  und  die  Verlegung  der
Entwésserungsleitungen sowie der
Grundleitungen, die auBerhalb des Gebdudes
verlaufen, werden bauseits ausgefiihrt.

3.2. DACHGAUBEN

Evtl.  vorgesehene Dachgauben sind den
beigefligten Planzeichnungen zu entnehmen,
ebenso die Dachform sowie die AbmaBe. Als
Konstruktion der Dachgauben kommt eine
geddmmte Holzstanderkonstruktion nach EnEV zur
Ausfiihrung.  Die  Stirnseite,  sowie  die
Gaubenwangen links und rechts erhalten nach
Wahl des Auftragnehmers eine Verkleidung aus



Titanzink- Blech oder werden verputzt. Fiir die
Dacheindeckung sind analog zum Hauptdach
NELSKAMP- Dachsteine vorgesehen bzw. Titanzink-
Blech. Die Kehlen werden ebenfalls in Titanzink-
Blech ausgefiihrt.

3.3. ZWERCHGIEBEL/WIEDERKEHR

Der Zwerchgiebel steht in der Flucht der
GebdudeauBenwand, die Wiederkehr hat einen
vorspringenden Gebdudeteil. Sollte eines der
beiden vorgesehen sein, so ist dies den
beigefligten Planzeichnungen zu entnehmen,
ebenso die Dachform sowie die AbmaBe. Die
Stirnseite  wird aus massiven  Porenbeton-
Plansteinen inkl.AuBenputz erstellt.
Dacheindeckung und Kehlen erfolgen in der
Ausfiihrung gleich dem Punkt Dachgauben. Je
nach konstruktiver Maglichkeit werden die
Seitenwdnde  aus  massiven  Porenbeton-
Plansteinen mit AuBenputz erstellt bzw. aus einer
geddmmten Holzstanderkonstruktion inkl. einer
Verkleidung aus Titanzink- Blech oder verputzt.

3.4. BALKONE

Werden mit einer selbsttragenden und mittels
Isokorben thermisch entkoppelten Stahlbeton-
Fertigteilplatte, ~sauber geglattet und mit
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witterungsbestandigem Anstrich und Tropfnase.
Abmessung  gemaB  Planeintrag.  Verzinkte
Hilsenstabanker zur Befestigung des verzinkten
Stahlgelanders. Fliesenbelag gem. Mustervorlage
Kantenldnge 0,60cm x 0,60m (Materialpreis 30
€/m?2).

4. AUSBAU

4.1. GIPSER- /PUTZARBEITEN

An Kanten und Ecken werden zundchst
erforderliche Eckschienen angebracht. Alle AuBen-
und massiven Innenwénde im EG/OG bzw. DG
werden mit einem einlagigen glatten Innenputz in
der Qualitatsstufe Q2 erstellt. Sollte ein Drempel
vorgesehen sein, wird dieser mit Gipskartonplatten
verkleidet.

Der AuBenputz besteht aus einem Kalkzement
Leichtputz sowie einem silikonverstarkten Oberputz
mit einer Kérnung von 2- 3 mm. An den
erforderlichen  Stellen  (z.B.  Deckenrand,
Rollladenkasten) wird im Fassadenbereich eine
Gewebespachtelung eingearbeitet.

Der Farbton fiir den einfarbigen AuBenputz wird vor
Baubeginn vom Bautrager festgelegt (weiB und
gedeckte Farben mit einem Hellbezugswert von
max. 64%). Bis 30 cm Hohe wird am gesamten Haus
auBen ein Sockelputz zum Schutz gegen

Feuchtigkeit aus dem Boden und durch
Spritzwasser angebracht. Der Sockelputz erhdlt eine
Abdichtung bis 5 cm Gber Oberkante geplantes
Geldnde.

4.2. FENSTER UND FENSTERTUREN

Es  werden weiBe  Kunststofffenster — mit
Mehrkammerprofilen (Marke Kebotherm oder
gleichwertig) und  einer drei  Scheiben-
Warmeschutzverglasung ~ ((Uw-  Wert  nach
DIN10077- 1: 0.83 W/m2K)) eingebaut. Alle Fenster
und Fenstertiiren werden mit Anschlagdichtung
und Einhandbeschlagen geliefert. Die Montage
erfolgt nach DIN 4108 Teil 7 (RAL- Richtlinie). Die
Fenster werden eingeschaumt und sind an der
Innenseite  zusatzlich mit einem  Dichtvlies
versehen. Andere Rahmenfarben sind je nach
Farbkonzept des Bauvorhabens mdglich. Bei
Fenstertiiren im Ober- / Dachgeschoss, soweit im
Plan vorhanden, ist die Ausfihrung mit einem
Querriegel  und  festverglastem  Unterteil
(absturzsichernde Verglasung nach TRAV) oder mit
einer Absturzsicherung  (franzdsischen Balkon:
Ober- und Untergurt; senkrechte Gelanderfiillung
aus Rundeisen mit aufgesetztem Handlauf) aus
verzinktem Stahlrundrohr.



Sollten Balkone, Dachterrassen oder
Gartenterrassen in Breite der Fenstertiiren gem.
Plan an der AuBenseite eine Entwdsserungsrinne
enthalten, um die Austrittstufe von 15 cm auf 5 ¢cm
Hohe zu reduzieren, wird dadurch zwar nicht die
DIN 18040- 2 (Barrierefreiheit), aber die
Entsprechende  Dachdecker-  Richtlinie  des
deutschen Dachdeckerhandwerks eingehalten. Der
Kaufer  erklart  sich  damit  ausdriicklich
einverstanden.

4.3. DACHFLACHENFENSTER

Sollten im Plan Dachflachenfenster eingezeichnet
sein, so kommt nach Wahl des Auftragnehmers das
Fabrikat Roto Designo WDF R6, WDF R7 oder WDF
R8 zur Ausfiihrung. Auf der AuBenseite kommt an
den Dachflachenfenstern ein AuBenrollo manuell
betrieben als Sonnenschutz Modell Screen (Roto)
zur Ausfiihrung.

4.4. FENSTERBANKE / ROLLLADEN /
LUFTUNGSANLAGE

AuBen bestehen die AuBenfensterbanke aus
witterungsbestandigem, eloxiertem Aluminium.
Innen werden Fensterbanke aus Naturstein (Rosa
Beta, Serizzo) eingebaut bzw. in den Badern
gefliest. Die bodentiefen Erdgeschoss-
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Fenstertiren ~ erhalten ~ eine  steinerne
AuBensohlbank, Typ Granit Rosa Beta, Serizzo.

Es werden Aufsatzrollldden eingebaut. Der Panzer
besteht aus Kunststoff in der Farbe WeiB. Marke
Beck+Heun, ROKA-TOP® 2 RG mit im
Rollladenkasten integrierten  Liiftungssytem
AIRFOX®.

Das Liiftungssystem AIRFOX® ist ein hocheffizientes
dezentrales-  Einzelraum-Liiftungsgerdt ~ mit
Warmeriickgewinnung nach dem Prinzip des
reversierenden  Luftstroms.  Betrieb  im
Sommerluftmodus oder Abluftmodus
ohneWarmeriickgewinnung ~ maglich. ~ Der
Warmeriickgewinnungsgrad von bis zu 91% wird
durch den integrierten Aluminiumwarmespeicher
erzielt. Die Motoreinheit ermdglicht einen
reversierenden  Betrieb  (Luftrichtungswechsel).
Somit wird Kondenswasserbildung vermieden. Das
integrierte  Umlenkelement  ermdglicht ~ den
unauffalligen Luftausgang. Innenblende 115mm
x260mm, integriertem Staubfilter (Klasse G3).

Die Bedienung der Rollldden erfolgt ausschlieBlich
mittels elektronischen Motors mit
Drehmomentabschaltung,  Hinderniserkennung
und Festfrierschutz oder gleichwertig nach Wahl
des Auftragnehmers. Da alle Fenster im Ober- bzw.
Dachgeschoss  mit  einem  Rollladen  mit

Motorbedienung ausgestattet sind, wird ein
Rettungsfenster eine Nothandkurbel erhalten, um
das Offnen des Fensters auch bei Versagen der
Elektrik zu ermdglichen.

Dreiecksfenster und Kniestockfenster erhalten
keine Rollladen. Vorhandene Dachflachenfenster
sind mit einem AuBenrollo aus einem
kunststoffbeschichteten Glasfasergewebe (System
Roto, VELUX oder gleichwertig) ausgestattet.

4.5. TREPPEN
Alle Geschosstreppen bei Mehrfamilienhdusern
werden schallentkoppelt aus mit

Stahlunterkonstruktion bestehend aus
Rechteckrohr 60x40mm. Verlauf: 2 x V4 gewendelt.
Verstarkte Holmunterkonstruktion 100xX50mm.

e 3 lauf steigende Geldnder System 51EQ
bestehend aus Pfosten Flachstahl 40x10mm,
Unter- und Obergurt Flachstahl 20x8mm sowie
senkrechten Fiillstdben @12mm. Handldufe in
Edelstahl @42,4mm auf Geldnder aufgedornt.

e Briistungsgelander im EG, OG und DG- System
51EO. Austiihrung wie steigende Gelander.

o Schallddmmteile im Bereich der Wandanker
unter dem Deckenwinkel und unter den
FuBpunkten mit Trittstufen aus Betonwerkstein
Euval 93.70 PIRA 61Tmm, 30+30mm geklebt



und nach CE- Norm glasfaserarmiert.
Oberflachen geschliffen. Kanten geschliffen und
gefast. Laufbreite bis 1050mm.

5. TUREN

Tiren werden gemdB den Baugesuchpldnen bzw.
den Baugenehmigungsplénen ausgefiihrt.

5.1. INNENTUREN RAUM HEIZUNG / TECHNIK

Je nach Erfordernis werden feuerhemmende
Stahltiren in T 30 oder T 30RS ausgefiihrt.
Ansonsten erhalten die Gemeinschaftsraume nach
Wahl des Bautragers Standardtiiren in verzinkter
Ausfiihrung oder in Holz/Oberfléche CPL.

5.2. HAUSTUREN

Das  Tirelement  Haupteingang  (beim
Mehrfamilienhaus mit ObertiirschlieBer) wird in
Aluminium  ausgefiihrt  und/oder  Verbund-
Sicherheitsglas. Sie enthdlt 2- bzw. 3- teilige
Haustiirbdnder (abhdngig von Tiirgewicht und
Herstellervorgabe), einen Sicherheitsheschlag und
beim  Mehrfamilienhaus einen elektrischen
Tiroffner.

5.3. WOHNUNGSEINGANGSTUREN - NUR BEI
MEHRFAMILIEHAUSER VORHANDEN
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Tirelement schallgedammt, Oberflache CPL ,weiB".
Absenkbare Schalex- Schiene im
Tirschwellenbereich. Driicker Garnitur in Alu oder
Edelstahl. Breite 100 cm.

5.4. INNENTUREN

Die Innenttiren (Hersteller Lebo oder gleichwertig)
sind aus Rohrenspanplattentiren mit CPL-
Oberflaiche und Holzumfassungszarge gefertigt
und werden als Fliigeltiire mit zwei Tiirbandern,
einem Buntbartschloss, einem Schliissel und einer
Edelstahl Driicker- Garnitur als verschraubte
Rosettengarnitur versehen. Die Driickergarnituren
der Bader und WCs sind als Badrosettengarnitur
vorgesehen.

5.5. SCHLIEBANLAGE

Beim Mehrfamilienhaus  Zentralschliissel fiir
Haustlr und Wohnungstiir. Je Wohnung werden
mind. 3 Schliissel ausgehdndigt.

6. INNENAUSBAU
6.1. ESTRICHE

Der Estrichaufbau der Wohnraume wird mit einem
schwimmenden  Zementestrich zum  Beispiel
septima+ oder gleichwertig nach Wahl des
Auftragnehmers nach DIN ausgefiihrt. Dieser wird

im  Erdgeschoss und im Dachgeschoss auf
einerWarmeddmmung sowie einer PE- Folie aus
Warme-  bzw.  Trittschalldimmung  verlegt.
Folgende Aufbauten sind vorgesehen:

e Erdgeschoss: ca. 85 mm Warmedammung (PS-
Hartschaum, WLG 035,) PE - Folie Tragerplatte
und Kunststoffverrohrung, ca. 45 mm
Zementestrich

e Ober- und Dachgeschoss: ca. 40 mm
Trittschallddmmung (PS- Hartschaum), PE Folie
Tragerplatte und Kunststoffverrohrung, ca. 45
mm  Zementestrich; wenn sich héhere
Anforderungen an Warme- bzw. Trittschallschutz
ergeben, so werden diese nach DIN angepasst.

6.2. TREPPENHAUS

Gemeinschaftlich genutzte Flurbereiche werden
mit Naturstsein- Fliesen belegt. Fliesen zu einem
Materialpreis von bis zu € 40,00 pro m2 (inkl.
MwsSt.) nach Vorgabe des Auftragnehmers.

6.3. BODENBELAGE

Die Bemusterung der Fliesen erfolgt in einer
lokalen Fliesenaustellung. Bader, WCs:

Alle Wand- und Bodenfliesen in Bédern und
Toiletten werden mit frei wahlbaren Fliesen bis zu
einem Materialpreis von bis zu € 40,00 pro m2 (inkl.



MwsSt.) gefliest. Das Fliesen im Bad erfolgt bis zu
einer Héhe von 1,20 m, im Duschbereich
deckenhoch. Das Fliesen im Géste- WC erfolgt an
den Wanden bis zu einer Héhe von 1,20 m. Die zu
verarbeitenden ~ Wandfliesen  haben  eine
Kantenldnge von 30cm x 60cm, die Bodenfliesen
60cm x 60cm. Werden kleinere oder groBere
Fliesen ausgesucht, bzw. Dekore, Bordiiren,
Jollyschienen oder Sonderverlegungen (z. B.
diagonal) gewtinscht, so kénnen zusatzliche Kosten
entstehen. Die Fugen zwischen Wand- und
Bodenfliesen ~ werden  elastisch  versiegelt,
unterliegen als Wartungsfugen aber nicht der
Gewahrleistung.

Fiir den restlichen Wohnbereich istim Kaufpreis ein
Klickvinyl bis € 40,00 € inkl. MwSt. je m?
Materialpreis enthalten. Die Bemusterung erfolgt
in einer lokalen Ausstellung nach Vorgabe des
Bautragers. Andere Bodenbeldge auf Anfrage ggfls.
gegen Mehrpreis maoglich. Wird nur eine
Teilmenge im jeweiligen Raum in Anspruch
genommen, erfolgt keine Erstattung der Differenz.
Dauerelastische ~ Verfugungen  unterliegen
chemischen und/oder physikalischen Einfliissen
nach DIN 52460 Abschnitt 2 und konnen reiBen,
diese sind Wartungsfugen und unterliegen
insoweit nicht der Gewahrleistung.

6.4.  MALERARBEITEN ~ UND
GEMEINSCHAFTSRAUME

Treppenhduser und Gemeinschaftsraume werden
glatt verputzt, und weiB gestrichen. Die

Deckenunterseiten werden glatt verspachtelt und
weiB gestrichen.

BODENBELAG

7. HAUSTECHNIK
7.1. HEINZUNGSANLAGE

Das Haus wird mit einer Luft- /Wasser-

Warmepumpe, Hersteller Vaillant ausgestattet. Als

Energiequelle dient ein AuBenluft Split- System,

bestehend aus einem AuBengerat und einer

Inneneinheit.

o Heizungsanlage AROTHERM PLUS R290
WASSERGEFUHRTES AUSSENGERAT

o Luft Wasserwdarmepumpe Vaillant arotherm
Split VWL 125 mit 400L

o Speicher 100L Heizungspufferspeicher

e Hydraulicher Anschluss samt
Sicherheitseinrichtungen

Standort ~ AuBengerat:  Befestigung  des

AuBengerates im Bereich des

Hausanschlussraumes auf Fundamenten.

Standort Inneneinheit: Das Innengerdt befindet

sich im Hausanschlussraum.  GemdB dem

Erneuerbare Energien- Warmegesetz- EEWarmeG
wird ein fir Verrechnungszwecke zugelassener,
geeichter Elektrozahler vorgesehen.

7.2. FUBBODENHEIZUNG

Warmwasser- FuBbodenheizung mit
Kunststoffverrohrung ~ auf  Trégerplatte  und
Aufwandraumregelung. Es wird pro Wohnraum
(auBer Anschlussraum, Hauswirtschaftraum und
Speisekammer) mindestens ein FuBbodenheizkreis
geliefert und montiert. Der Heizkreisverteiler wird
unter Putz verbaut.

Hinweis: Die FuBbodenheizung wird nichtin /unter
den Duschen sowie unter den Badewannen verlegt.
Zusatzlich wird je Bad (nicht Géste WC) ein
elektrischer  Handtuch-  Heizkérper  eines
Markenherstellers (GroBe nach
Warmebedarfsberechnung) mit horizontal in
Gruppen angeordneten geschwungenen
Rundrohren, Farbe WeiB, eingebaut.

8. SANITAREINRICHTUNGEN
8.1. SANITARINSTALLATION

Die Installation der Trinkwasserleitungen erfolgt in
mehrschichtigem Verbundrohr nach DIN 1988 (DIN
EN 806) ab der Wasseruhr (im Haustechnikraum).
Jede Wohneinheit wird mit einer Wasseruhr



ausgestattet. Die Warmwasserleitungen werden
mit  einer  Warmeddmmung und  die
Kaltwasserleitungen mit einem Schutzrohr gegen
Schwitzwasser gemdB DIN ausgestattet. Eine
Zirkulationsleitung ist enthalten.  Samtliche
Abwasserleitungen bestehen aus Kunststoffrohren
(HT- Rohren), die von den sanitdren Anlagen zu den
Grundleitungen fiihren. Es wird standardmaBig ein
nach DIN und DVGW gepriifter Wasserfilter
eingebaut. Die Entliftung erfolgt gemaB
Entwdsserungsplan iiber Dach.

Die Kiichen werden mit Anschliissen zur Kalt- ,
Warm-  und  Abwasserversorgung  sowie
verchromten Eckventilen fiir den
Spilmaschinenanschluss  ausgestattet. ~ Der
Waschmaschinenanschluss mit Siphon erfolgt gem.
Planskizze. Bei einem Gemeinschaftswaschraum
wird jeder Wohneinheit ein entsprechender
Waschplatz mit Zhlervorrichtungen zugewiesen.
Bei  Mehrfamilienhdusern  erfolgt  die
Heizkostenabrechnung ~ Giber  Warmemengen-
zahler je Wohnung.

8.2. AUBENZAPFSTELLEN

Erdgeschosswohnungen  erhalten je  einen
frostsicheren AuBenwasserhahn. Zusatzlich erhlt

das Mehrfamilienhaus eine AuBenzapfstelle fir die
Bewdsserung des Gemeinschaftseigentums.

8.3. WASSERVERSORGUNG
Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz.

8.4. ABWASSERENTSORGUNG
Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz.

8.5. EINRICHTUNG UND ARMATUREN

Die Ausstattung der Bader, Duschen und WC's
richtet sich nach der Auflistung in dieser
Bauschreibung.  Die  Darstellung in  den
Grundrissplanen bzw. den Aufteilungsplanen sind
Beispiele fir die Aufteilung der Sanitéreinrichtung
im Bad. Sanitare Einrichtungsgegenstande sind,
sofern nichts anderes vereinbart wird, in wei
ausgefiihrt. Soweit technisch und planerisch
umsetzbar, kénnen individuelle
Einrichtungswiinsche der
Bauherren/Wohnungskaufer, auch hinsichtlich der
Platzierung der Sanitdrgegenstande, beriicksichtigt
werden. Sonderwiinsche kdnnen zu Mehrkosten
fiihren und werden nach Angebot und Annahme
zusatzlich berechnet.

Handwaschbecken: ~ Handwaschbecken:  Ein
Kristallporzellan Handwaschbecken, Geberit iCon,

GroBe ca. 53 x 31 cm fiir Géste- WC und ca. 60 x 48
cm fir Bad mit verchromten Armaturen Grohe
Eurostyle Cosmopolitan.

WC- Bad und Gaste- WC: Ein Wand- Tiefspiil- WC
Geberit One spilrandlos mit TurboFlush Spiilung
und abnehmbaren ,softclose " Toilettensitz,
Wandspiilkasten und ~ Geberit  Sigma 01
Betatigungsplatte.

Dusche: Einen bodenebenen Duschbereich mit
mineralischem Oberflachenelement) mit
Punktablauf nach Wahl und Mustervorlage des
Auftragnehmersin der Abmessung 1,20m x 1,20m,
inklusive Einhand- AP- Brausebatterie Grohe
Eurostyle Cosmopolitan und Brausegarnitur Grohe
Tempesta 100 1 Echtglas- Duschabtrennung
(Materialpreis bis max. 700,0 € inkl. MwSt.)
Allgemeines: Es wird ein DIN- DVGW gepriifter
Wasserfilter aus Rotguss eingebaut.

9. HAUSELEKTRIK UND ELEKTRISCHE

INSTALLATIONEN

Die Ausfiihrung der gesamten Elektroinstallation
erfolgt nach den VDE 100 und

EVU- Richtlinien unter Putz. In den Kellerrdumen,
im  Hausanschluss-,  Hauswirtschafts-  und
Haustechnikraum auf Putz. Die Installation beginnt



ab  Panzersicherung  /Hausanschluss.  Der
Zahlerverteilerschrank (Aufputz) wird geliefert und
es erfolgt das AnschlieBen der Leitungen vom Haus
im Zahlerschrank.

Die Mindestanzahl der verbauten Stromkreise
betrdgt zehn Stiick je Wohneinheit. In jeder
Wohneinheit wird ein Verteilerkasten installiert.
Eigene Stromkreise erhalten GroBgerate wie Spiil-
und  Waschmaschine, ~Waschetrockner  und
Elektroherd. Weiterhin werden 2 FI- Schutzschalter
eingebaut. Es wird eine
Hauptpotenzialausgleichsanlage nach VDE und
EVU Vorschrift errichtet. Diese besteht aus
Erdungsanschliissen und einer
Potenzialausgleichsschiene.

Die nachfolgenden Aufzahlungen umfassen alle
mdglichen Raumbezeichnungen der
verschiedenen Wohnungen. Es sind nicht alle
genannten Raume in jedem Grundriss vorhanden.
Die Bezeichnung der Rdume in den einzelnen
Wohnungsgrundrissen hat immer Vorrang und ist
fiir die Elektroinstallation ausschlaggebend.

9.1. ELEKTROVERSORGUNG

Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz.
Diese Kosten tragt der Eigentimer des
Grundstiickes

9.2. ELEKTRISCHE ~ AUSSTATTUNG UND
WOHNRAUME IM EINZELNEN

Hauseingang

1 Wandauslass firr Beleuchtung mit Schalter

Flur

1 Deckenauslass mit Kreuzschaltung

1 Klingelanlage mit elektrischem Haustiiréffner mit
Viedeogegensprechanlage

1 Steckdose

1 Aufputz Thermostat fir FuBbodenheizung

Vorrat / Speisekammer/ Abstellraum / Ankleide
1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose

Wohnraum

2 Deckenauslass mit Serienschalter

6 Steckdosen

1 Antennenanschluss (Leerdose)

1 Datenanschlussdose inkl. Cat 7 Kabel bis in den
HAR

1 Aufputz Thermostat fir FuBbodenheizung

Schlaf - / Géste- / Arbeits- / Kinderz immer
1 Deckenauslass mit Serienschalter
2 Steckdosen

2 Doppelsteckdosen
1 Antennenanschluss (Leerdose)
1 Aufputz Thermostat fir FuBbodenheizung

Kiiche

1 Deckenauslass mit Serienschalter

1 E- Herdanschluss

1 Steckdose fiir Geschirrspiiler

1 Steckdose fiir Kiihlschrank

1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube

3 Steckdosen iiber Arbeitsflache

3 Steckdosen

1 Aufputz Thermostat fir FuBbodenheizung

Bad

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Wandauslass mit Schalter
3 Steckdosen

1 Steckdose  fiir
Elektroheizpatrone

1 Aufputz Thermostat fir FuBbodenheizung

Badheizkorper

Gaste- WC

1 Wandauslass mit Schalter

1 Steckdose

1 Wandauslass mit Schalter

1 Steckdose spritzwassergeschitzt mit Schalter

mit
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Balkone/Terrassen

1 Wandauslass fiir AuBenleuchte (von innen
schaltbar)

1 Steckdose (von innen schaltbar)

Sonstiges

Beleuchtungskérper sowie Leuchtmittel sind nicht
enthalten.  Schalter und  Steckdosen als
Flachenschalter, Standardprogramm Weiss (z.B.
Fabrikate Jung, Legrand, Busch Jager).

Rauchmelder

Fiir jede abgeschlossene Wohneinheit Flur, Schlaf-
/Gaste- / Kinderzimmer und Wohn- /Esshereich wird
jeweils ein batteriebetriebener Rauchmelder
geliefert und durch die Eigentimer der
Wohneinheiten in Eigenleistung nach Vorschrift
montiert.

Fernseh- & Telefonanschluss

Im Flur 1 Leerrohr inkl. Telefonleitung (siehe
Elektroinstallation). Der Hausanschluss erhalt einen
Anschluss fir TV und Telefon nach jeweilig
verfligbaren  Anbietern, dieser wird in den
Hausanschlussraum/Technikraum  gefiihrt.  Die
Beantragung und die hierdurch entstehenden
Kosten tragen die Eigentiimer der Wohnungen vor

Verkauf bzw. die Eigentiimer der Wohneinheiten
vor Vermietung.

Die Anmeldung der einzelnen Anschliisse obliegt
dem Erwerber oder Mieter der Wohneinheit.

9.3. ELEKTRISCHE AUSSTATTUNG TREPPENHAUS
BEIM MEHRFAMILIENHAUS

Hauseingangs- und Treppenhausbeleuchtung mit
Bewegungsmelder. Je Geschoss 1
Beleuchtungskérper, bzw. nach Erfordemis auch
mehr.  Vor jeder Wohnungseingangstir ein
Klingeltaster.

Rauchmelder

Aufjeder Etage ein Rauchwarnmelder. Die Montage
erfolgt nach den Malerarbeiten durch den
Vermieter der Wohneinheiten oder durch den
Eigentiirmer vor dem Verkauf der Wohneinheiten.

9.4. ELEKTROINSTALLATION HAUSEINGANG UND
GEMEINSCHAFTSEIGENTUM
AuBenbeleuchtung mit Bewegungsmelder

Haustechnikraum (Gemeinschaftseigentum)
Deckenauslass mit Schalter 2 Doppelsteckdosen

Waschmaschinenraum sofern
(Gemeinschaftseigentum)

2 Steckdosen fiir Waschmaschine und Trockner je
Wohneinheit

vorgesehen

Rauchmelder

Ein Rauchmelder je Raum. Die Montage erfolgt
nach den Malerarbeiten durch den Vermieter der
Wohneinheiten oder durch den Eigentiirmer vor
dem Verkauf der Wohneinheiten.

9.5. KLINGEL- UND BRIEFKASTENANLAGE

Beim Mehrfamilienhaus Wechselsprechanlage
Beim Mehrfamilienhaus Briefkastenanlage

10. AUBENANLAGE (SOFERN VERTRAGLICH

VEREINBART)

Ausfiihrung nach genehmigten Freiflachenplan
(gem. AuBenanlageplan). Das Grundstiick wird
planiert und wird mit Rasen eingesdt und erstmalig
begossen. Eine weitere Pflege nach erstmaliger
Wasserung des Rasens erfolgt nach Abnahme durch
den Erwerber in Eigenleistung. Bepflanzungen und
Einzaunung der Gartenbereiche sind nicht im Preis
enthalten.  Trotz  modernster  maschineller
Verdichtung kann es in Teilbereichen zu leichten
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Absenkungen kommen, diese unterliegen nicht der
Gewahrsleistung.

10.1. PKW-STELLPLATZE

AuBenstellpldtze werden in Verbund oder Uni-
Okosteinpflaster hergestellt.

10.2. GEHWEGE

Es erfolgt eine Verlegung von Verbund - oder Uni-
Okosteinpflaster auf den Zuwegungen fiir
FuBganger. Befahrbare Flachen werden mit
Verbund  oder  Uni-Okosteinpflaster  und
entsprechendem Unterbau gepflastert.

10.3. FAHRRADSTELLPLATZE

Fir das Mehrfamilienhaus  werden  gem.
Freiflachenplan  dargestellte ~ Fahrradstellplatze
hergestellt. Flachen werden mit Verbund-Uni-
Okosteinpflaster und entsprechendem Unterbau
gepflastert.

10.4. FEUERWEHRZUFAHRTEN

Feuerwehrzufahrten sind keine Zufahrten im Sinne
der tdglichen Nutzung. Diese werden nach den
Vorgaben ~ der  Feuerwehr  hergestellt,
beispielsweise mit Rasenschotter. Soweit nicht

anders von der Feuerwehr gefordert, werden diese
Flachen nicht gepflastert.

10.5. KINDERSPIELPLATZ MEHRFAMILIENHAUS

Es wird - soweit zwingend notwendig - fiir das
Mehrfamilienhaus ein Kleinkinderspielplatz nach
der  zum Planungszeitpunkt ~ gltigen
Spielplatzsatzung der zustandigen
Baugenehmigungsbehérde erstellt und wenn
notwendig eingezaunt.

10.6. MULLTONNENPLATZE

Fir die Abfallbehalter werden Stellplatze gemaB
Freifldchenplanung angelegt. Dieser Platz wird
gepflastert und beim Mehrfamilienhaus mit
Sichtschutz versehen.

10.7. BAUREINIGUNG

Die Endreinigung der Wohnungen entféllt bei
Ausbaugewerken in Eigenleistungen, ansonsten
werden die Wohnungen in einem besenreinen
Zustand Gbergegeben.

11. WICHTIGE HINWEISE
11.1. MABENTNAHMEN

Die der Teilungserkldrung beigefigten Plane sind
zur exakten MaBentnahme nicht geeignet,
insbesondere nicht fiir die Detailplanung von
Ktichen und Einbaumdbeln.

11.2. AUSSCHLUSS VON GEZEICHNETEN INHALTEN

Die in den verschiedenen  Grundrissen,
Zeichnungen und Darstellung eingezeichneten
Gegenstande und Mdbel sind nicht Bestandteil der
Bauleistung und somit nicht im Kaufpreis
enthalten, wenn sie nicht ausdriicklich in dieser
Baubeschreibung erwéhnt werden. Aderungen der
Standorte der Einrichtungsgegenstdnde, die an
Leitungen angeschlossen sind, sind
Sonderwiinsche und sind prinzipiell moglich, diese
kénnen unter Umstanden zu Mehrkosten fiihren
bzw. den Kaufpreis erhohen.

11.3. INFORMATION ZU FLIESEN & FUGEN

Diagonalverlegungen von Fliesen etc. Sind
aufpreispflichtig und nicht im Preis enthalten.
Dauerelastische ~ Verfugungen  unterliegen
chemischen und/oder physikalischen Einfliissen
nach DIN 52460 Abschnitt 2 und kdnnen reiBen.
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Diese  unterliegen  insoweit  nicht  der
Gewahrleistung. Hierzu gehdren insbesondere
auch vorgesehene Wartungs- bzw.
Dehnungsfugen, welche bei Rissbildungen im
Rahmen der normalen Renovierung bzw. Wartung
mit entfernt werden kdnnen.

11.4. WARTUNGSPFLICHT

Einige Inhalte des Neubaus unterliegen einer

Wartungspflicht der Enderwerber. Fiir alle

Einbauten, die einer Wartungspflicht unterliegen

und fiir die kein Wartungsvertrag geschlossen

wurde,  kénnen  Gewdhrleistungs-  und

Versicherungsanspriiche erldschen. Hierzu zahlen

insbesondere:

o Heizung (AuBen- und Inneneinheit reinigen
fetten, Fliissigkeitskreislauf, Ventile,
Dichtheitspriifungen, Wasserdruck etc..)

e Tiren und Fenster (regelmaBige Ein- und
Nachstellungen)

o Absperrhdhne im  Gemeinschaftseigentum
sowie im Sondereigentum

e Regenrinnen und Fallrohre (Reinigung von
Laub und Schmutz)

e Personen- und Nutzaufziige sofern vorhanden
(TUV- Betriebskontrollen)

o Silikon- und Wartungsfugen

ALLGEMEINE BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

e Dach- und
Sichtpriifung)

e Griinanlagen (fiir den Zeitraum nach der
gesetzlichen Wachstumsperiode)

o Alle weiteren technischen Anlagen wie Rolltore,
Liftung etc.

o DerTiefgaragenboden falls vorhanden

Dachziegel  (regelmaBige

Alle beweglichen Teile wie z.B. Fenster, Tiiren,
Scharniere, Bad- Mechaniken wie das Gesténge der
Wasserablaufstopfen miissen gewartet werden.
Ohne Wartung werden diese schwergéngig, was
nicht der Gewdhrleistung unterliegt. Der Bautrdger
empfiehlt ausdriicklich die Vereinbarung von
Wartungsvertrdgen durch die Eigentiirmer oder die
Hausverwaltung ~ zur ~ Wartung aller im
Gemeinschaftseigentum stehenden technischen
Anlagen.  Fir manche Inhalte  bestehen
Wartungspflichten. Hierzu zéhlen zum Beispiel:
Heizungsanlage, Aufzugsanlage, Lifter,
Garagentore, das Dach, die Begriinungen usw. Bitte
informieren Sie sich bei Mietwohnungen beim
Eigentiirmer, oder bei Eigentumswohnungen bei
lhrer Hausverwaltung fiir welche Inhalte eine
Wartungspflicht besteht.

11.5. SONDERWUNSCHE

Sonderwiinsche und  Eigenleistungen  sind
grundsatzlich mit der Bauleitung abzustimmen. Sie
werden im Rahmen der technischen Maglichkeiten
und nach positiver Priifung veranlasst. Dabei ist zu
beachten, dass ggf. auch unter Inanspruchnahme
von Sonderfachleuten gepriift werden muss, ob
sich aus den Sonderwiinschen nachteilige
Auswirkungen fiir andere Wohneinheiten ergeben
kénnten und ob bzw. wie diese zu vermeiden sind.
Um den Bauablauf nicht zu stéren, sollten diese
frihzeitig besprochen und definiert werden.
Eigenleistungen  unterliegen  nicht  der
Bauwesenversicherung. Diese Arbeiten miissen so
durchgefiihrt werden, dass keine Verzdgerungen
im Bauablauf entstehen. Fiir Beschddigungen,
Diebstahl von Eigenleistungen und Material haftet
der Kdufer. Eine Gewahrleistung, fiir die durch
Eigenarbeit erbrachten Gewerke oder direkt mit
dem Handwerker vereinbarten Sonderleistungen,
wird nicht ibernommen.

12. AUSFUHRUNGSDAUER

Die Bauzeit betragt 18 Monate, mit Keller 19
Monate ab Baubeginn.
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12.1. DIE AUSFUHRUNGSZEIT VERLANGERT SICH IM
FALLE VON BAUZEITVERZOGERRUNGEN.

Bauzeitverzogerungen sind:

a) Verzogerungen infolge hoherer Gewalt.

b) Schlechtwettertage gemaB dem
Berechnungsverfahren des Deutschen
Wetterdienstes, an denen, aufgrund des jeweiligen
Bautenstandes und Wetters, die Ausfiihrung der
zum jeweiligen Zeitpunkt anstehenden Arbeiten
am Bau als nicht zumutbar beurteilt wird.

¢) Tage der Verspatung des Eingangs der Raten
beim Auftragnehmer, soweit die Verspatung nicht
auf Leistungsverweigerungs- und/oder
Zuriickbehaltungsrechten  des  Auftraggebers
beruht).

d) Verzdgerungen infolge anderer fiir den
Auftragnehmer  unabwendbarer ~ Umsténde,
insbesondere Verzdgerungen der
Baugenehmigungsbehérde und anderer
offentlicher ~ Stellen, ~ mit  denen  bei
Vertragsabschluss der Auftragnehmer
normalerweise nicht rechnen musste und welche
der Auftragnehmer nicht zu vertreten hat.

e) Verzogerungen, die aufgrund von Anderungs-
/Sonderwiinschen  des  Auftraggebers  oder
Anordnung des Auftraggebers geméB § 650b BGB
nach Vertragsabschluss eingetreten sind.

f) Verzogerungen, die nicht im
Verantwortungsbereich ~ des  Auftragnehmers
liegen. Bei Bauzeitverzdgerungen ist zusétzlich ein
ausreichender Dispositionszeitraum 2u
berlicksichtigen.

12.2. BAUBEGLEITENDE QUALITATSPRUFUNG

Der Auftragnehmer beauftragt fiir das Bauvorhaben
einen unabhdngigen Gutachter z.B. des VQC, Dekra
oder TUV. Die Begutachtung erfolgt ausschlieBlich
fir ~die zu erbringende Leistung  des
Auftragnehmers.

12.3. BLOWER DOOR
Zum Nachweis der gesetzlich vorgeschriebenen
Luftdichtigkeit fiihren wir standardméBig eine
Luftdichtheitsmessung  nach DIN EN 13829
("Blower Door Test")

12.4. GEBAUDEENERGIEPASS

Sie erhalten einen Nachweis Gber die Einhaltung
der Bestimmungen der
Energieeinsparungsverordnung gemaB
Bauvertrag, einen Warmeschutznachweis und
einen Energieausweis.

12.5. VERRSICHERUNGEN

Die fir die Bauabwicklung erforderliche
Bauleistungs- und
Bauherrenhaftpflichtversicherung  sowie  die
Feuerrohbauversicherung sind bis zur Abnahme
des Hauses oder bei Eigenleistungen bis zur
Fertigstellung unserer Leistung Bestandteil des
Festpreises.

12.6. BAUGEWAHRLEISTUNGSVERSICHERUNG

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft erhalt von
uns eine Baugewahrleistungsversicherung (ber
eine Summe von € 150.000.-. Sollten innerhalb von
5 Jahren nach Fertigstellung Ihres Hauses
bautechnische Mangel auftreten, sind Sie mit einer
Baugewahrleistungsversicherung geschiitzt.
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KIW-40 EFFIZIENZHAUS

DAMMUNG BODENPLATTE

Die Warmedammung unter der Bodenplatte wird
mit mindestens 12cm Perimeterdimmung gemaB
den Anforderungen der KFWG entsprechend der
Richtlinie GEG2024.

FASSADENDAMMUNG

Auf den gemauerten AuBenwanden wird eine
Warmeddmmfassade bestehend aus 16 cm dicken
PU-Hartschaumplatten mit einer
Warmeleitfdhigkeitsgruppe gemdB Berechnung,
Putz mit Vliesarmierung und Deckputz, Kdrnung 2-
3 mm vorgesehen. Der Farbton wird vor Baubeginn
nach Farbkarte festgelegt. Im Bereich des Sockels
kommen  spezielle  Sockelddmmplatten ~ zur
Anwendung. Die GesamtauBenwandstarke betragt
mindestens 36 cm. Die Die sichtbaren
Dachiiberstande verringern sich um das MaB des
Warmedammverbundsystems.

ALLGEMEINE BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

DACHDAMMUNG UND
GIPSKARTONVERKLEIDUNG

Um die Ddmmwirkung im Dachbereich zu
optimieren, wird eine zusatzliche Dammung aus
Mineralwolle mindestens WLG 035, Starke
mindestens 6 cm unterhalb der Fachwerkbinder
eingebaut. Abweichend zu dem Bau,-und
Leistungsbeschreibung wird die
Gipskartonverkleidung  auf  einer  Lattung
angebracht.

FENSTER_UND FENSTERTUREN

Die Fenster und Fenstertiiren gemaB Bau. -und
Leistungsbeschreibung  werden mit einer 3-
Scheiben-Warmeschutzverglasung Ug <= 0,5
W/m2K gemaB GEG-Nachweis ausgefiihrt.

Der AuBenputz und die Dammung im ausgebauten
Bereich des Dachgeschosses gemaB Bau- und
Leistungsheschreibung entfallen.

PLANUNGSPAKET KLIMAFREUNDLICHES

WOHNGEBAUDE (KFWG)

Das 6-Famileinhaus wird mit den gewahlten
Sonderausstattungen  als  klimafreundliches
Wohngebdude ausgestattet.

Die Anforderungen an ein Klimafreundliches
Wohngebdude  (KFWG)  entsprechend  der
JRichtlinie fiir die Bundesforderung fiir Effiziente
Gebaude - Klimafreundlicher Neubau

(KFN) - Stand Mérz 2023" werden erfiillt!

Der Standard ,Klimafreundliches Wohngebaude”
wird  durch  die  Optimierung  der
Treibhausgasemissionen im Lebenszyklus sowie
durch  bauliche  und  anlagentechnische
MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz
und die Einbindung erneuerbarer Energien
erreicht. Ein  Klimafreundliches Wohngebéude
erfillt ~ die  Anforderungen  an  die
Treibhausgasemissionen im Gebaudelebenszyklus
fir den Neubau von Wohngebauden des
Qualitétssiegels Nachhaltiges Gebaude PLUS (QNG-
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PLUS). Die gemdaB der LCA-Bilanzregeln
Wohngebaude ermittelten
Treibhausgasemissionen im Gebaudelebenszyklus
betragen pro Jahr maximal 24 kg C02 Aqu./m2
Nettoraumflache, der Primarenergiebedarf im
Lebenszyklus nicht erneuerbar pro Jahr max.
96kWh/m2  Nettoraumflache -entspricht dem
energetischen Standard eines Effizienzhauses 40
fir Neubauten - Stand Marz 2023 (EH40). Die
Mindestanforderungen

(Jahresprimdrenergiebedarf  Qp <= 40%

ALLGEMEINE BAU- UND LEIS

Jahresprimérenergiebedarf des GEG-
Referenzgebaudes und spezifischer
Transmissionswarmeverlust ~ Ht" <= 55%
spezifischer Transmissionswarmeverlust des GEG-
Referenzgebaudes Ht'ref.) sind eingehalten. Die
erforderlichen ~ Nachweise  inklusive  der
Lebenszyklusanalyse (LCA), sowie die erforderlichen
Antrdge fir die KW fir ein Klimafreundliches
Wohngebdude  (KFWG)  entsprechend  der
JRichtlinie fiir die Bundesforderung fiir Effiziente
Gebdude - Klimafreundlicher Neubau (KFN)

werden erstellt. Eine Energieeffizienz-Expertin oder
ein  Energieeffizienz-Experte  der  Kategorie
"Bundesférderung  fir  effiziente  Gebéude:
Wohngebaude aus  der  Energieeffizienz-
Expertenliste fiir Forderprogramme des Bundes
(Expertenliste) ~ unter  www.energie-effizienz-
experten.de priift und bestatigt die Einhaltung der
vorstehenden Anforderungen. Die Planung und
Baubegleitung werden im Sinne der BEG-
Forderrichtlinien nachgewiesen.
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